Adria Port Zrt.
Eves beszdmolé - KIEGESZITG MELLEKLET 2025. évre

Altalanos rész

A Térsaség bemutatésa

A Tarsasag elnevezése: Adria Port Zrt,

A Térsasag székhelye: 1027 Budapest, Horvdt u. 12-26.

A Térsasag fidktelepe: IT-34122 Trieste, Via Dante Alighieri 5.

A Térsasag internetes honlapjdnak cime: =

A Térsasdg alapitisdnak éve: 2013.

A Térsasag fétevékenysége: sajdt tulajdony ingatlan bérbeaddsa, iizemeltetése

A Tarsasag tényleges gazdasdgi tevékenysége:

Az Adria Port 2rt-t {a tovabbiakban: Tirsasdg) azzal a céllal alapftottdk, hogy az olaszorszagl Trieszt kikétSjében a kikitd fejlesztési
projektet végrehajtsa, A Tarsasdg 2019, oktdber 10-én alakult 100 %-o0s magyar dllami tulajdoni hdnyaddal. A tulajdonosi jog
gyakorlbja a Kiigazdasdgi és Kiligyminisztérium.

A cég jegyzett tékéje: 18111 865 EUR
A tdrsasdg tulajdonesai:

Neve: Magyar Allam

Szavazati ardny: 100%

Részvények szdmdnak és névértékének alakuldsa:
Széma Névértéke (EUR) Ertéke (EUR)

Nyitd 18111865 1 18 111 865
Targyévben kibocsatott 0
Targyévben bevont 1}
Zdrd 18111 865 1 18 111 865

A s2émvitel politika f8bb vonasai

A beszédmoldsi kiitelezettsépgel kapcsolatas déntések

A szamviteli torvényben rigzitett alapelvek, értékelési eldirdsok alapjdn alakitottuk ki az adottsagainknak, kiriményeinknek
leginkdbb megfeleld, a torvény végrehajtdsanak mddszereit, esddzeit meghatdrozd szamviteli politikdnkat.

A szamviteli politikdnk beszdmolasi kitelezettsépgként valds vagyoni, pénzlgyi és jGvedelmi helyzetrél késziilt beszdmoldt helyezi
eldtérbe. A tHrvény céljaként a megbizhatd ds valds Bsszképet add informacidszolgaltatdst és az ezt biztositd alapehveket,
szabdlyokat, kiivetelményeket fogalmazza meg.

A Tarsasdg kezelésében, haszndlatiban, valamint tulajdondban lévs eszkdztikrd] és azok forrdsairdl, tovibba a pazdasdgi
miiveletekrfl a kettGs kinyvvezetés keretében biztositja, hogy az eszkdztikben és forrdsokban bekdvetkezett véltozdsok a
valbsdgnak megfelelGen, folyamatosan, zart rendszerben, &ttekinthetden kerliljenek bemutatdsra.

A szamviteli térvényben eldirtaken tilmend, tovabbi informdaciok megadadsdra nincs sziikség.
A szamviteli alapelvek érvénvesitése elegendd a megbizhato és valds Bsszképnek a mérleghben, az eredménykimutatdsban
trténd bemutatdsihoz.

A beszdmatdsi forma

A Térsasdg a szdnviteli térvényben meghatdrozott ériékek atapjdn készitett beszdmoléja:
Eves beszdmald, amelynek tagoldsa megfelel a szamviteli térvényben foglaltaknak.

A méiég a Szamviteli I:Ervény szerinti "A" véltozatban készilt.

Az eredménykimutatasa: Osszkoltségeljarassal késziilt, forméja: "A" véltozat.
Attérés mas formaja beszamoldra csak a torvényi hatdrérték tillépés miatt lehetséges.
A Tdrsasdg a kdnyveit EUR-ban vezeti,

A kiegészftG mellékletben taldthatd szamokat EUR-ban kell érteni kivéve, ahol a mértékegyseg killén jelezve van,
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A beszdmold készitésével kapesolatos idSpontok
Az Uzleti &v megegyezik a naptdri évvel.

A mérteg fordulénapja: 2025, december 31.
A mérlegkészités napja: 2026, mércius 31.

A beszamold készitése, aldirdsa

A beszamold nyelve: Magyar
Aldirdsra jogosultak:
Név Lakhely
Dr. Garai Péter Tibor 1023 Budapest, $2&her it 18/D 3.

A beszamold kizzététele
A kézzétételi kitelezettségét a Tarsasdg elektronikus Gton teljesiti a korményzati portd] felé,

A szdmvitell alapelvek érvényesitése

Avillalkozds folytatdsdnak elve, a teljesség elve, a valddisag elve, a kivetkezetesség elve, a folytonossdg elve, az lsszemérés

elve, a7 dvatossag elve, a bruttd elszamokds elve, az egyedi értékelds elve, az id@heli elhatirolds elve, a tartalom elsddlegessége a

formdval szemben elve, a lényegesség elve, a kiiltség-haszon dsszevetésének elve,

A villalkozds folytatdsdnak elve: A mérlegkészités napjdig a vallalkozds folytatdsanak ellentmondd tényezd, kbrilmény nem alit
fenn, a Tarsasag a beldthatd jévSben is fenn tudja tartani miikadését, folytatni tudja tevékenységét, nem vérhatd a mikddés

besziintetése vagy jelentds cséikkenése,

Osszehasonlithatdsag birtositdsa
A beszamclgban minden tétel sszehasonlithatd az eldzd lzleti év megfeleld adataval,

Aszamviteli rendért felelds személy
A beszamold Gsszedliitdsdért felelfis kinmywiteli szolgaitats:

Néw: Process Rendszerépitd Kit.
Cim: 1027 Budapest, Kapds u. 17-29.11./211.
Cégjegyzékszdm:  01-09-376999

A kényvviteli szolgditatdsok kirébe tartozd feladatok vezetésével és a beszamold elkészitésével megbizott személy:

Mév: Vastagh Jusztina Fruzsina
Nyilvdntartdsi szdm: 180830

Kényvvirsedlati kitelezettség
A beszamoldra vanatkozdan a bejegyzett knywizsgdlo flggetlen kdnywvizsgaldl jelentést adott ki.

Kanywvizsgsld neve: Dr. ¥dlmdn Zoltdn

Kamarai regisztricids szdmar 006035

Kénywvizsgald tarsasag neve: QUERCUSTAX Kdnyvvizsgald és Adbtandcsadd Kft.
Kanywvizsgald tdrsasag cime: 1044 Budapest, Béla u. 28.

Konyvvizsgald tarsasag kamarai szdma: 002428

Az esziéizEknél &5 forrasoknal alkalmazott értékelési eljdrdsok

Az eszkdzik drtékeldse
A bekerillési érték:

- az eszkbzdk vételekor a tényleges beszerzési &r, valamint a felhaszndlasig kzvetkenil felmerils kiaddsok;
- nem pénzheli betétként vald stvételekor a létesits okiratban vagy annak médositdsdban megjeldlt érték;
- sajat elddllftdskor a kzvetlen kbltségek;

-~ térités nélkill tvételkor a piaci érték;

-~ ajdndékba kapott, hagyatékként dtvett, tibbletként fellelt eszkbzdk esetében a piaci érték;

- specidlis elszdmaoldst igényelnek az értékpapirok egyes véltozatai.
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Az értékcstikkenés leirds médszerei:

- a tervezett ériékcesikkenési leirds elszdimoldsanak alapja az immateridlis javak és a targyi eszkiizék aktivildsi értéke;
- aktivalds napjdts] egyedileg, havonta, a tervezett leirasi kulcesal alkalmazva, linedris médan;
- a kisérvékiT {200,000 Ft) egyedi beszerzésl, elGallitds értdk alatti tdrgyl eszkdz értéke haszndlatbavétetkor egy tsszegben.

Lefrasi kulcsok szdmviteli politika szerinti mértéke:

-vagyoni &rtéki jogok (szoftver) 33,0%
- telek 0,0%
- szellemi termékek 20,0%
- egyéb immateridlis javak 14,5%
- épiiletek 2,0%
- bérelt ingatlanon végzett beruhazds 6,0%
- gépek, berendezések és felszeralések 14,5%
- szamitdstechnikai eszkdzok 33,0%
- jirmivek 20%
Az ériékcsiikkenés elszdmoldsdnak gyakorisdga; havi

Az ériékvesztés elszimoldsa és visszalrdsa:

Amennyiben az hzleti év mérleg forduldnapian az egyvedi eszkdz piaci értéke alacsonyabb a kbnyv szerinti értékénél, akkor az igy
mutatkozé kiltinbézetet terven feliili értékcstikkenésként, vagy értékvesztésként szamaluk el.

A terven felili értékcsikkenést az azt kiviltd esemény bekbvetkezésekor, vagy az lzleti év mérleg fordulénapjdra vonatkozd
értékelés keretében hajtjuk végre. A terven feliili értékcsokkenés, az értékvesztés visszairdsdt szintén az iizleti év mérleg
fordulénapjara vonatkozd értékelés keretében hajtjuk végre.

A valutds és devizds eszkiizbk &s kiitelezettségek Srtékelése:

- a valuta- és devizakészletek csikkendsét dtlagarfolyamon kell elszd molni;

- a kiilféldi pénzértBkre sz0l6 kiveteldsek 85 kitelezettségek dllomdnyba vétele az MNB kozépdrfolyama alapjan torténik;
- a mérlegforduld napjan meglévd valuta- &s devizakészletek, kivetelések, befektetett pénzeszkiiztk, értékpapirok &s
kotelezettségek éridkelése az MNB 4ltal a mériegforduld napjdra meghirdetett kozépdrfolyamon térténik,

Készletek bemutatdsa:

A Térsasag évkSzben mennyiségi s értékbeni nyilvantartist vezet,

Az elézd évhez képest a targy idiszakban az értékelési eljardsok nem valtoztak,
Piaci értékelés
A befektetett eszkdzok terlletén drtékhelyeshitést nem szdmoltunk el.

Valds értékelésen tirténd Srtékelés

A Térsasdg nem alkalmazza a valds értékelésen tbrténd értékelést a pénzilgyi instrumentumaokra.
A Térsasdg nem alkalmazza a valds értéken torténd értékelést.

Szdmviteli politika meghatdrozd elemei

A szamviteli politika szerint jelentds és kivételes nagysdgu vagy elGfarduldsd bevételnek, kdltségnek, riforditasnak mindsiil az
adott évi mérlegfitisszeg 2%-at maghaladd tétel. 2025, évben nem volt flyen tétel.

A szdmviteli elszdmoldsok sordn kivételes nagysagl bevételnek és raforditasnak tekinthetfk az egyéb bevételek és réforditdsok,
ha az egyéb bevétel és egyéb réforditss, illetve a pénziigyi bevétel és raforditds mérlegféisszeghez viszonyftott ardnya
meghaladja az 30%-ot. A Térsasdp a szamviteli elszdmolds, az értékelés szempontjabdl kivételes nagysdgd és eléfordulasd
bevételnek, kdltségnek, raforditdsnak az éves mérlegféidsszeg 10%-at meghaladd, a rendes lizletmeneti6l eltérd

tranzakcidkat tekinti. 2025, évben nem volt ilyen t&tel,
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Ledny
Ledny

Ledny

A Tdrsasag olasz fioktelepe a Magyarorszdgon bejegyzett tirsasag része. A kUlfoidi fioktelepen végzett tevakenység valamennyi
gazdasagi eseményét, eszkizeit &s forrdsait, az azokban bekdvetkezett valtozasokat tételesen és folyamatosan, a magyar
szdmviteli el@irdsok szerint Magyarorszdgon is kdnyvelni kell, ugyanigy, mintha ezt a tevékenységet belféldén végeznék,
fliggetiendl attol, hogy azokat a kiilféldi (jelen esetben a olasz) eldivdsoknak megfalelfen kilfélddn {Olaszorszagban) is kényvelni
kell. Az Olaszorszdghan fizetendd addkat is kdnyvelni kell mind a fidktelepndl, mind Magyarorszdgon. A Magyarorszégon
fizetend tdrsasdgi add megdllapitdsihoz a Tao-tv. 28. §-dban foglaltakat kell figyelembe venni. A magyarorszagi addalap
meghatirozasa sordn a killfoldon megaddztatott jGvadelmet ki kell venni az addztatas al6l.

A beszédmold epyes soraihoz tartozé informéacidk

Befektetett eszkdzik bemutatdsa

Mérlegsor Bézlsév
Immateridlis javak 3588
Targyi eszkdzdk 27077709
- pbbdl: ingatlanok 23218 708
- ebbdl: Gzemi berendezések 0
- abbél: befejezetlen beruhdzds 3798 446
Befektetett pénzligyi eszkdzik 2865090

Az immateridlis [avak és a tdrayl eszkd2ok értékének alakuldsa

Térgyév

2 865
27992014
23 085 537
0
4861775
3515090

Viltozas
-20%

3%

-1%

N/A
28%
23%

Immateridlis javak &s tdrgyi eszkizik halmozott &rtékcsikkenésének, nettd értékének mérlegsorankénti alakuldsat az 1. sz.

melléklet tartalmazza.

Az immaterialis javak &s a targyt eszkéiztk terv szerinti ériékestikkendsének elszdmoldsa a szamviteli politikdban rdgzitett elvek &s

mértékek szerint tdrtént.

Nem kovetkezett be olyan kérilmény, amely a tervezett értékcsbkkenések elszdmoldsi moédjdban viltozdst eredményezett volna.

A térgy évben elszamolt terv szerinti értékesdkkenési leirds (linedris)
- ebb8k: immateriglis javak értékcstkkenése {linedris)

- ebbdl: térgyl eszkdzok értékestkkenése (linedris)

A tdrgy évben kivezetett eszkézdk nettd értéke

Terven feliili értékcsbkkends és/vagy annak visszairdsa nem volt.
Uzletdg értékesités nem valt.

Befektetett pénziigyi eszkiizk valtozdsai:

Kapcsolt vdllalkozds Bizisév
Aqulia 5.r.l. 2 805 090
APH Invest 5.r.l. 60 000
Tartds részasedés kapesolt vallalkozdsban 2 865 (190

Nivekedés
600 000
50000

650 000

Befektetett pénzilgyi eszkdzik értékvesztése és/vagy annak visszairdsa nem volt.

Kivetelések bemutatdsa

Mérlegsor Bézisév
Kéveteldsak 470548
- ebb&l: veuik 2114

Kévetelések kapcsolt villalkozassal szemben

Kapesoit villalkozds Bézisév
Aqulia S.r.k. 0
Kiivetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 0

Targyév
319 386
54 276

Nivekedés
10 134
10134

154 215 EUR
723 EUR
153492 EUR
G EUR

Csiikkends

Viltozas
-32%
2467%

Csitkicenés

Targyév
3405 050
110000
3515 090

Térgyév
10134
10134
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Egyéb kiveteldsek részlatezése;
Mérlegsor

Gvadék EUR

Gvadék HUF

Kaucid telefonkéltségek

Kaucid irodabérlet plasz

Letéti szamla

Egy&b elszdmaldsak a munkavillaldkkal
Afa Stvezetés szimla

Afa dtvezetési szamla

AFA elszémoldsi szamla olasz
AFA pénziigyi elszamoldsa olasz
Th jarukék mszem

Altatanas forgalmi add

Egyéb kévetelések

A kovetelésekre elszimolt értékveszids;

- vevil kivetelésekre elszimolt értékvesztés:

-vevii kiiv-re elszdmolt ériéky. visszairisa:

Bérisév
72691
185

100
5400
78

621

18 416
0

277 970
31272
2

40 689
468 434

Targyévben:

0 EUR
0 EUR

Ertékpapfrok, sajit részvények, sajit iizletrészek bermytatdsa

A Tarsasag nem rendelkezik sajét részvénnyel &s Gzletrésszel, valamint visszavdlthatd részvénnyel.

Targyév
72691
208

100
5400
83

685
2912
7010
73451
58525
0
32911
254 976

Viltozds
0%
7%
0%
0%
6%

10%
-85%
N/A
-74%
6%
-100%
-19%
-46%

Halmozott egyenleg:
0 EUR
Q EUR

A forgdeszkdzdk kizbitt kimutatott &rtékpapirokndl értékvesztés &s/vagy annak visszalrdsa nem volt.

Pénzeszkfziik bemutatdsa
Mérlegsor

Pénztar

Bankszamlak
Pénzeszkzbk

Az aktiv id8beli elhatdroldsok bemutatdsa
Mérlegsor

Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa

- ebbdl jelentds: Kamat

Kiltzégek, raforditasok aktiv idGbeli elhat.

- ebbdl jelentds: Olasz garancia és biztosltads
Halasztott réforditdsok

Aktiv idSbeli elhatdraldsok

A sajat téke alakuldsdnak bemutatasa
Mérlegsor

legyzett tdke

Jegyzett, de még be nem fizetett tdke {-)
Téketartalék

Eredménytartalék

Lekététt tartalék

Ertékelést tartalék

Addzott eredmény
Sajat téke

Bézisév Targyév
1048 1052
12 861 659 10 660 364
12 862 707 10661416
Béazisév Névekedés
153 237 54779
153237 54779
94 544 18 674
66232
Q
247 78% 73453
Bézisév Nivekedés
18 111 865
0
29947 798
-4 104 30%
a
1]
-861 364 861 364
43 093 794 861 364

Valtozés
0%
-17%
-17%

Csblkends

153 237
153 237
61478
33001

214715

Csiikkenés

861 364

912 816
1774180

Targyéy
54779
54779
51740
3323

Q

106 519

Targyév
18 111 865
0

29947 598
-4 965 669
o]

0

312 816
42 180 978
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Valtozasok okai:
A tulajdonosck a jagyzett t6két teljes mértékben a Tarsasig rendelkezésére bocsatottik.

A Térsasag addzott eredménye: -912 816 EUR
Az adézott eredmény fethaszndlisara vonatkoz6 Javaslat:

A térgyévi adbzott eredmény eredménytartalékba térténd dtvezetése utdn a szabad eredménytartalékbol jovahagyott osztalék

nem keriilt megéllapitdsra.
A beszdmoldsi id8szakban osztalékelSleg nem keriilt kifizetésre.

A céltartalékok bemutatdsa
A beszdmoldsi id8szakban sem nem képeztiink, sem nem haszndltunk fel céltartalékot.

Mérlegsor Bézisév Novekedés
Céltartalék varhato kitelezettségekre 287 159 11737
Céltartalék jdvSben] kditségekre 0
Egyéb céltartalék ¢}
Céltartalékok 287 159 11737

Kitelezettségak bemutatdsa

Mérlegsor Bazisév Targyév
Hitrasorolt kitelezettségek 0 i)
Hosszu lejaratd kitelezettségek 0 0
Ravid lejdratl kitefezettségek 136 716 343913
Kitelezettségek 136716 343913

Révid lejdrati kitelezettségekbdl:
- Vev8kt6l kapott elflegek 0 o
- Szdlliték 83452 277439

Egyéb révid lejdrati kitelezettség részletezése:

Meérlegsor Béziséy Targyév
Révid lejératd hitelek devizdban 558 448
$ZJA munkdltatdi 5372 7 865
SZIA természetbeni, repi 980 1474
Szocho 5540 8342
Th jarulék - 6759 10 057
Munkabér elszdmoldsi szamla olasz szabadsdgra 2228 1}
Egyéb juttatds elszamolkisi szdmla olasz 93 [}
Rovid lejératd killanféle egyéb kot. 6 0
Olaszorszdgi levant add (SZJA} 2782 631
Keresetelszamaolasi szdmla 12. ki 24 445 o}
Jovedelemalszdmolasi szimia 0 37 607
5Z)a Olasz 758 0
INAIL/INPS kitelezettsag 645 0
Jovedelemelszamalasi szla. olasz 2092 0
Olasz Nemz.Balesetbizt.Int.dlja m.véll{o fk30D22) 29 0
Tb jérulék olasz 964 Q
Logisztikal hozzdjdrulds olasz 12 0
Adé céltartalékbdl olasz 1 0
Egyéb rivvidd lejdratil kitelezetisépek 53 264 66474

A Tdrsasdgnak nincs clyan kitelezettsége, amely 5 &ven tili futamidejLi, és zdlogjogeal vagy hasonlé joggal terhelt lenne.

Csikkenés
236 876

236 876

Valtozds
N/A

N/A
152%
152%

N/A
232%

Viltozas
-20%
46%
50%
51%
49%
-100%
-100%
=100%
-76%
-100%
N/A
-100%
-100%
-100%
-100%
-100%
-100%
-100%
25%

Targyév
62020

62 020
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A passziv idSbeli elhatdroldspk bemutatdsa
Mérlegsor

Bevételek passziv idGbeli elhatdroldsa
Kbltségek, raforditdsok passziv iddbell elhat.
- ebhdl jelentds: konyvvizsgdlat

Halasztott bevételek

Passziv iddbeli elhataroldsok

Bevételek bemutatdsa

Az értékesités netté drbevételének megoszldsa
Megnevezés

Belfaldi értékesités nettd drbevétele

Export értékesités nettd drbevétele
Ertékesités netts drbevétele

Bazisév
i}
9754
9754
0
8754

Bazisév

0
22532
22 532

Novekedés

10379
10379

10379

Targyév
39316
3729
76 612

Csbkkenés

93754
9754

9754

Valtozds
N/A
66%

240%

Térgyév
¢}
10379
10379
0
10379

Az export értékasités drbevételének megoszldsa termék- és szolgiltatdsexport, valamint Kdzbsségi és Kbzosségen kivili orszdgok

szarinti bontdsban:

Megnevezés

Kozossag teriletérd| szdrmazo export drb.:
Kozosség hatdrdn kiviili export drbevétel:
Export értékesités nettd drbevétele

Kapcsolt véllalkozasok felé tiriént értékesités nettd drbevétele:
Kapesolt vdllalkozas

Ledny Aqulia 5.r.l.
Ert. nettd érb. kapcsolt vill-sal szemben

Aktivalt sajdt teljesitmények értéke
Megnevezés

Sajat termelésd készletek dllomdnyvialtozdsa
Sajat elGallitdsy eszkazok aktivdlt érigke
Aktivilt sajdt teljesitmények ériéke

Egyéb bevételek bsszesen

Az egyéh bevételek értéke el8zé évhez képest megnitt a féldhdz kapcsolddd Inéatlanadéra &s a bérre képzett céliartalék

falobddsa miatt.

Megnevezés
Egyéb bevételek

Termék

Bazisév

Bdzisév

0
608 316
6808 316

Bazisév
10

Szalgdltatds

37 296

37 296

Térgyév
9906
8906

Targyév

0
627 674
627 674

Targyév
237 783

Oisszesen
37 296

a

37 296

Viltozés
N/A
N/A

Véltozés
N/A

3%

3%

Valtozds
2377730%
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Pénziigyi miveletek beviteleinek bemutatisa

Megnevezés Bazisév Tarpydy Valtozés
Kapott {jaré) osztalék és részesedés 0 0 N/A
- ebbél: kapesolt vallalkozastdl kapott 0 0 N/A
Részesedédsekbdl szdrmazt bevételek, 0 0 N/A
arfolyamnyereségek
- abbil: kapesolt véallalkozdstdl kapott 1} [} N/A
Befektetett pénziigyi eszktiztkbd
{értékpapirokhd], kdlcsénbkbBl) szdrmazd 0 4] N/A
bevételek, drfolyamnyereségek
- ebbdl: kapesolt vallalkozdstal kapott 0 0 M/A
Egetééfellc::ott {j4ré) kamatok és kamatjelleg 415 407 230902 7%
- ebb8l: kapcsolt véllalkozéstal kapott 0 ¢} N/A
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 3107 9887 218%
- ebbdl: Ertékelési kilonbdzet 0 0 N/A
Pénziigyi miveletek bevételei 418 514 230789 -45%

Kbltségek, raforditdsok bemutatdsa

Anvaglelles( réforditdsok

Megnevezés Baziséw Targyév Viltozés
Anyagjellegd raforditdsok 1002 408 926 418 -8%

Anvagkdltségek

Az anyagktltségek értéke elfz8 évhez képest lényegesen nem valtozott, legnagyobb részét a kizm(- és lizemanyagkdltségek

adjdk.
Megneverds Bazisév Targyév Véltozds
Anvagkiltség 37931 40 957 8%

Igénybe vett szolgditatdsok bemutatdsa

Az igénybe vett szolgdltatas értéke elfzd évhez képest esokkent, legnagyobb részét a kirnyezeti karbantartdsi, jogi, tandcsadasi,

utazdsl, itletve iroda- és gépjdrmdbérieti kbltségek adjdk.
Megnevezés Béziséy Targyév Valtozés
Igénybe vett szolgiltatdsok értéke ] 931742 802 874 -14%

Egyéb szolgditatdsok bemutatdsa
Az egyéb szolgaltatds értéke el6z8 évhez képest ndtt, legnagyobb részét a banki és biztositdsi kbltségek adjdk.

Megnevezds Bazisév Tdrgyév Viltozas
Egyéb szolgéhtatisok értéke 32735 41998 28%

Eladott druk beszerzési értéke
Megnevezés Bézisév Tdrgyév Viltords
Eladott druk beszerzési értéke 0 o N/A

Eladott [kédzvetitett) szolgéitatdsok &rtéke
Az eladott szolgditatas értékét a tovabbszamldzott bérleti dij és kizmd kiltségek bekerdilést ridke adja,

Megnevezés Baziséy Targyév Véltozas
Eladott (kifzvetitett) szolgéltatisok értéke 0 40 589 N/A

Kutatdssal és kisérleti fejlesztéssel kapesolatban nem meriit fel kéltség.
Személyi jelleg réforditds

Megnevezés Bézisév Targyév Viltozds
Személyi jellegd réforditas 564 148 725 907 29%
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Ertékesiickendsi leirds
Megnevezés Bézisév Targyév
Ertékestkkenési lefras 157 157 154 215

Eayéb réforditdsok

Az egyéb réforditdsok &rtéke elfz8 évhez képest ndtt a foldhéz kapcsolédé ingatlanadd tdbbéves Bsszegének véglegessé vildsa
miatt, az erre képzett céltartalék felolddsra és egyéb bevétalként kiinyveldsre keriift. Az egyéb réforditasok Jegnagyobb részét

tovdbbra is az ingatlanadd adja.
Megnevezés Bazisév Targyév
Egyeb raforditasak 169 847 269598

Pénziigyl miveletek réforditdsainak bemutatisa

Megnevezés Bazisév Targyév
Részesedésekbd szdrmazd réforditasok,
0 0

arfolyamveszteségek

- ebbdl: kapcsolt véltalkozasnak adott 0 v}
Befektetett pénziigyi eszkizkbdl
{értékpapirokbdl, kélcsdndkbal) szarmazé 1] [¢]
raforditdsok, drfolyamveszteségek

- abbéi: kapcsolt véllalkozdsnak adott ¢] Q
Fizetendd (fizetett} kamatok és kamat jellegii

. # 0 1}
raforditdsok

- ebhdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek
e a 0
Brtékvesztdse
Pénziigyl miveletek egyéb raforditdsal 17176 9536

- ghb{l: érigkelési kiilonbdzet 0 0
Pénzilgyl mliveletek réforditasai 17 176 9536

Kivételes nagysdgi és elGforduldsi bevételek, kiltségak &s raforditdsok

A szamviteli politikiban meghatdrozott kivételes nagysdgl és elSfordulds bevételek, kaltségek és réforditésok nem voltak.

A pénziigyi vagyoni helyzet bemutatdsa
A pénziigyl vagyeni helyzet mutatdit a beszamals 3. szdmid melléklete szemlélteti.

Addalap médosftd tételek

Addzds el8til eredmény -912 816 EUR
Adéalap nbveld tételek: 361 595 EUR
- Szamviteli 1drvény szerinti értékcsdkkenés 154 215 EUR
- Céltartalék képzése 11737 EUR
- Olaszorszaghan kigazddlkodhats addalap 195 643 EUR
Adoalap csiikkentd tételek: 391090 EUR
- Adatdrvény szerinti &riékesbkkends 154 215 EUR
- Céltartalék felolddsa. -236-875-EUR
Korrigdit addalap 942 311 EUR
Térsasagi add 9% 0 EUR
Az addévre fizetendd (megsllapitott) trsasagi add dsszege: 0 EUR

Hafasztott adot a Tarsasdg nem képzett.

Viltozds
-2%

Viltozds
58%

Viéltozds
N/A
N/A

N/A

N/A
N/A
N/A
N/A

-44%
N/A
-44%
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Téjekoztatd rész

A térpyévi munkavailaldi létszam, bér, személyi jellegd egyéb kifizetések bemutatdsa

Az statisztikai Allomanyi l&tszdm: 1148

Bérkéltség:

Személyi |ellegd egyéb kifizetések:

Bérjarulékok:

- ehbdl: fizlkal 0fé
Bérkdltsée:

Személyi jellegd egyéb kifizetések:

Bérjarulékok:

~ abbdl: szellemi 11 {8
Bérkdltseg:

Személyi jellegd egyéb kifizetések:

Bérjdrulékok:

Avezetd tisztségviselSk, izazgatésdg, felligyeld bizottsdg 4ital a beszd molds] idSszakban felvett jSrandsdg, nekik folydsitott

eltlegek

A vezetd tisztségviseld felvett jdrandésdga:

A vezetd tisztségviselSnek a térgy évben adott elfleg vagy kdlcsén nem volt.
Avezetd tisztségvisalSknek adott elflegek Gsszege:

Avezetd tisztségviseldknek adott kdlcsdn dsszege:

Kamat:

Lényeges egyéh faltételek:

A visszafizetett Gsszegek:

Visszafizetés feltételet:

Avezetd tisztségvisaldk nevében vallalt garancia:

A Téarsasdgndl igazgatdsag nem mikddik.

A felligyeld bizottsdg felvett jdrandisdga:

A feligyeld bizottsdgnak a tivgy évben adott eldleg vagy kdlcsdn nam volt.
A feliigyeld bizottsdgnak adott elflegek Ssszege:

A feliigyeld bizottsdgnak adott kilcsin Hsszege:

Kamat:

Lényeges egyéb feltételek;

A visszafizetett dsszegek:

Visszafizetés feltétalel:

A felligyeld bizottsdg nevében villalt garancia:

Kapcsolt véllalkozdsok bemutatdsa:
A Tdrsasdg lednyvallalatai:

Neve: Aqulia 5.r.L.

Székhelye: IT- 34015 Muggia, Via Flavia Di Aquilainia 24 CAP
Részesedés aranya: 100%

Neve: APH Invest S.r.l,

Székhelye: Corso Magenta 56, 20123 Milano

Részesedés ardnya: 100%

589912 EUR
51461 EUR
84534 EUR

EUR
ELR
EUR

589912 EUR
51461 EUR
84534 EUR

288 653 EUR

O EUR
0 EUR
0J EUR
0 EUR

D EUR

31305 EUR

0 EUR
0 EUR
0 EUR
0 EUR

0 EUR
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A Tarsasdg nem rendelkezik kizos vezetdsii vallalkozassal,

A Tarsasag nem rendelkezik térsult véllalkozassal.

A Tarsasag nem rendelkezik egyéb részeseddsi viszonyban lévd véllalkozdssal,
Nincs olyan vdllalkozas, ahol a Tarsasdg tobbségi befalydssal rendelkezik.

Nincs olyan véllalkozds, ahol a Tarsasdg mindsitett tébbséget biztasitd befolydssal rendelkezik.

A kapcsolt felekkel bonyolitott [ényepes ligvletek
A Tarsasdg kapcsolt véllalkazdsaival szembeni lényeges Ugyleteinek a kapcsolat szerinti bemutatdsa:

Kapcsolt villalkozis neve Ugylet Gsszepe
Agulia Sl Tokeemelés 500 000 EUR
APH Invest S.r.l. Tékeemelés 50000 EUR

Kiilfaidi tetephelyek fébb adatai telephelyenként

Telephely megnevezése: Adria Port
Cime: 1T-34122 Trieste, Via Dante Alighieri 5.
Befogadd orszég: Olaszorszég

Hatdridds-, opcids-, swap {evletek bemutatdsa
A targyévben nem keletkezett lezart hataridds-, opcids-, valamint swap iigylet.

A mérlegben meg nem jelend kitelezeitségekrdi

A beszdmalssi iddszakban nem keletkezett olyan kitelezettség, amely a kbnyvekbe ne kerlilt volna be, viszont a beszamals,
illetve a tdrsasdg gazdasdgi helyzetének a megitélése szempontjabdl jelentBséggel birna.
A mérlegen kiviili fliggd és biztos kiitelezettségvalfaldsok alakuldsa:

fajté]a: - Beszege: 0 EUR

A beszamaoldsi lddszakban a Tarsasdgnak nem volt készfizetd kezesség vdllalasa.

A beszdmeldsi idbszakban a Tdrsasdgban kimutathatd készfizetd kezasség:
- 0 Ft téketartozds és annak jrulékai,
- 0 Ft t&ketartozds és annak jarulékai erejdia.

Weszélyes hulladékkal vald gazdilkodis
A tirsasdgnal veszélyes hulladék nem keletkezik, kiirnyezet védelmét kbzvetlenlll szolgdlo targyl eszkizik beszerzése nem
tortént, kdrnyezetvédelmi kitelezetisége nem virhatd.

Mellékletek:

Eszkdztiikdr immateridlis javakra és tdrgyi eszkdzikre
Cash-flow kimutatds

Pénziigyi, vagyoni mutatck

—

Budapest, 2026.04.01.
A,

Dr. Garal Péter Tikor
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Statatsztikal szém: 27111299-6820-114-01
Ryitvdntartdst s2dm: 01-10-140587

Advia Port I

Eves beszimold melléklet - ES2kOZTOKSR 2025, vra

EUR
Brathh érték Ertakesdkkenés Zird
¥akiinyvi S — Nyits e | & Zirh [ . Tara netts
szhm egyenleg epyenleg | epyeniey egyenleg érték
Total |Alapitis - Stszervexds aktivalt &rtéke
Total _|Kisérieti fejlesctés aktivilt értéle
113 |Vegyoni értékd jopok 9383 9383 9 3E3) 9333
Tatal _|Vagyant értékl jogok 9_3§| Fl aE' a @‘ 9 E
3611 3611 23 723 746| 2865
3611 3613 FE)| 723 746 2 855
12 984 12954 9 406 723 10 129 2865
17 603 536 17 603 556/ 17 603 556
SESZIE| 5 E32 168 471 859/ u'mgi 589 502| 5392 666
258 75_3J 258 7534 53 990] 15 528 69518 182375
23 744 557 23734557] 525849 133 1711 559 020 23 085 537
€8 002 68 002 52 814 3788 56 602| 11 400
1412 f.'lmhell berendezéselt 23 319 23 810, 13 169 3049 16 218 7592
1413 |Ogywitell berendezések 6 140) & :ltwi 6 140] £ 140)
1414 h kizik 33% 92 DE' 2385 94 461 82352 7053 B9 405 5 Q55|
1415 !Epyéh gépek, berend. 30 356] 72| 4D 068 14 354 5 0s0| 19 414 20 54|
1416 1200 e Ftalatt) kisértékd eszkbzdk 11 306 1373 13277 11 90§ 1371 13277
Total 6k berendezések, felszoratések, jormOvak 241 290, 4458] 245758| 18O 735 20 321 201 056 ae 702
Total _|Yenydszillatok
161 |Befejezetlen beruhdzdsnk 3904 8 004 & 0|
162 |Befejezetlan beruhidzdsok 3790442 1063 329 4853 771 AR53 77
otal _|Beruhirdsok, feldlitisok 3758 246 1063 329| 4868775 4861 775
Total ik adott elFlegek
Total |TArgyl hité
Total _|TARGY ESTROZOK 27 784 293 1067 797| 2B 852 090| TG 584 153 A3%] 860 076] 27 952 014
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Statatisztikai szam: 27113299-6820-114-01
Nyilvantartasi szam: 01-10-140567

Adria Port Zrt.

Eves beszdmolé melléklet - CASH-FLOW KIMUTATAS 2025. évre

EUR
Srsz Megnevezés 20241231 | "V | o0ac1231
médositdsai
1 L Szoica‘fns: t_evékenységbﬁl stdrmazd pénzeszkdz-viltozds 483 494
{Milikédési cash flow)
2 t| Adézas eléiti eredmény -912 816
3 +| Elszdmoit amortizécid 154 215
4 +| Elszamoit értékvesziés és visszairas
5. t| Céltartalékképzés és -felhaszndlas kiilonbézete -225 139
6 z| Befektetett eszkizik értékesitésének eradménye
7 | Szallitéi kételezettség viltozdsa 193 987
8 i| Egyéb riivid lejérati kbtelezettségek valtozdsa 13 210
9 1| Passziv id8beli alhataroldsok valtozasa 625/
10 1| Veviikivelelés valtozdsa -52 162
1 o F::)rgéfeszkﬁzﬁk {vevikovetelés &5 pénzeszkoz nélkiil) 203324
valtozasa
12 1| Aktividdbeli elhataroldsok valtozasa 141 262
13 -| Fizetett, fizetendd add (nyereség utan)
14 -| Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés
i i, Befektetési tevékenységhdl sziarmazd pénzeszkizviltozds s
{Befektetési cash flow)
16 -| Bafektetett eszkizdk beszerzése -1717 797
17 +| Befektetett eszkézék eladdsa
18 +| Kapott osztalék, részesedés
19 . Pénziigyi miveletekbd! szarmazd pénzeszkozvaltozds
{Finanszirozasi cash flow)
20 +| Részvénykibocsatds, tdkebevonas bevétele
” 4 Kétvény, hitelviszonyt megtestesitd &rtékpaplr
g kibocsatdsanak bevétele
22 +| Ritel &s kélcséin felvétele
= Hosszi lejératra nydjtott kélcséinik és elhelyezett
bankbetétek térlesztése, megsziintetése
24 -| Véglegesen kapott pénzeszkiz
25 -| Részvénybevonds, tikekivonds (tékeleszallitas)
26 i Kitvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
visszafizetése
27 -| Hitel és kélcson tirlesztése, visszafizetése
Hosszd lejaratra nyijtott kélesdndk és elhelyezett
23 = I’
bankbetétek
29 -| véglegesen dtadott pénzeszkdz
)  Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejérani |
kiitelezettségek viltozdsa
31 Pénzeszkzbk véltozdsa -2 201 291
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Statatisztikal szdm: 27111298-6820-114-01
Nyilvantartisi szém: 01-10-140567

Adria Port Zrt.
Eves beszdmald meléklet - PENZUGVI, VAGYONF MUTATOK 2025. &ure

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
Befektetett eszkdzbk ardnya =
Befektetett eszkdzs, 00 68,80% 73,97%

dsszes eszkiz

A mutats értéke kifejezi, hogy a tirsasig Ssszes eszkB2EbGl milyen hdnyadot tesznek ki a
befektetett eszkdzbk.

Forgbeszkiaibk arfnya=
f & 30,63% 25,78%
Usszes eszkdz

A mutatd érteke kifejezi, hogy a2 tisszes eszkiizén belQl mifyen ardnyt képviselnek a
forgdeszkbizik,
Tikeerdsség {sajét tdke ardnya) =

Lot toke £9,00% 99,02%
Mérleg fodsszege

A mutaté értéke kifejezi, hogy a tArsasdg eszkiizeit milyen ardnyban finanszirozza a sajit téke,

Addizatt eredmény ardnya a sajdt tk =

Adczaott erpdmeény x 100 200% 216%
Sojtit téke
A mutatt ériéke kifejazi, hogy a térgyévben a safét t5ke ndvededésében/csekkenésében milyen a

hatdsa a mésleg szerinti eredménynek.

Kitefezettsfgek arinya =

Kitelezettségek x 100 0,31%

0,81%
Mérleg fGEsszeq A

A mutatd értéke kifejezi, hogy milyen a hossril- és rovidlejaratl tartozdsok ardnya.

Befektetett eszkiziik fedezete =
Saldt take x 100
Befektetett eszkdzsk

A mutatd értdke kifejezl, hogy az Ssszes befektetett eszkbzt milyen ardnyban finanszirozza a sajat
ke,

143,90% 133,87%

Netts forgétahe, sajdt 1ake ardnya =

Fppadtgke x100 ” 30,62% 25,22%
Sajst t&ke
A rdvld lejérati kitelezettséggel stk t fargdeszkbzik {vagyis a nettd forgatske), a sajat toke

hany s2d2alékdra nyjt fedezetet.

Likviditdsi mutatd =

Eorqdeszhizgkx L 9752,52% 3192,90%
Révid lefdratyl kitelezettségek
A mutato értéke kifejezi, hogy a forgoeszkizik buezege milyen szazalékat fadezi a rovid tivd
kbtelezetiségnek.

Arbevétel ardnyos Ozleti eredmény =

Uzemifiizleti} tevékenyséa eredmeény x 100 5604,04% Adsn 285
Ertékesitds nettd drbevétele

A mutatd értéke kifejezi, hogy milyan a térsasdg

% jovedelr

Bevétel ardnyos addzis el§tti eredmény =

&dn'égds eldtii eredmpény x 100 -195,30% A67.43%
Osszes bevétel

A mutaté értgke kifejexi, hogy mekkora a tarsasdg ad6zds elStti eredmeényének az dsszes
hevételhaz viszanyitott hanyada.
Eszkiiz ardnyas jbvadelmezséy =

Addizds elétti eredmény x100

-1,58% -2,14%
EszkGzbk dsszesen

A mutaté értéke kifejezl, hogy egységnyl lekatitt eszkdz mekkora adézis alStF eradményt hoz
létre, vagyis az eszkoy jovedel 18 ké égérd] ad t&jék
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